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Ajuntament de Bunyola
Illes Balears

ANUNCI

En relacié a la tramitacid 'expedient relatiu a ia modificacié puntual del PGOU de Bunyola
relativa a la delimitacio de la Unitat d'Actuacié UA-1.

Vista la necessitat de modificar el Pla General d'Ordenacié Urbana de Bunyola.

Vista la documentacié comprensiva de dita modificacid puntual redactada pel Senyor
Guillem Bujosa Cabot, com arquitecte municipal.

Donat que en data 15 maig 2014 pel Ple de I'ajuntament de Bunyola es va aprovar
inicialment la Modificacié Puntual 02/2014, del PGOU de Bunyola (Unitat d'actuacié UA-

1).

Vist que en data de 10 de juny de 2014 es va publicar al BOIB I'anunci de aprovacié inicial
de la modificacié esmentada per informacié publica per un termini d'un mes, i que es
varen realitzar les notificacions personals als propietaris afectats.

Donat que es varen presentar al-legacions per la Demarcacié de Mallorca del Col-legi
Oficial d'Arquitectes de les llles Balears i pels Srs. José Ramédn i Miguel Cirera Puig.

Consten contestades les al-legacions pels serveis técnics municipals de manera raonada,
en sentit desestimatori, tal i com es desprén dels informes técnics que figuren a
I'expedient.

Atesos els informes juridics de dates 15 de setembre de 2014 i de 15 de gener de 2015"

El Ple de I'Ajuntament de Bunyola en la seva sessid extraordinaria de data 20 de febrer
de 2015 ha acordat:

PRIMER.- Desestimar les al-legacions presentades dins el periode i tramit
d'informacid pulblica.

SEGON.- Aprovar definitivament la Modificacié Puntual 02/2014, del Pla
General d'Ordenacié Urbana de Bunyola de 1982, que consisteix amb la
delimitacié de la Unitat d'Actuacio-1 (UA-1). Tot aixd segons la documentacio
redactada per I'arquitecte municipal Senyor Guillem Bujosa Cabot.

TERCER.- Publicar en el BOIB, en el tauler d’anuncis d'aquest Ajuntament, a la
pagina web i en un dels diaris de major circulacid de la provincia, el present
acord d’aprovacio definitiva.

QUART.- Notificar el present acord als que apareixen com interessats en el

procediment, amb la indicacié dels recursos que siguin pertinents.”
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

01.- ANTECEDENTS

El vigent PGOU de Bunyola fou aprovat definitivament el 13 de febrer de 1978 i complimentades les referides
prescripcions ef 18 de novembre de 1982. El Text Refos d'aquest PGOU, que es va aprovar el 15 d'octubre de 1982, va
ser publicat al BOCAIB corresponent de 20 de novembre de 1982. Des d'aquell moment s'han anat aprovant diverses
modificacions puntuals.

-Modificacié puntual del PGOU aprovada definitivament el 18/01/85;
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-Modificaci¢ puntual del PGOU per canvi d'Us de zona verda a esportiva a Palmanyola, aprovada definitivament dia
02/05/94 i publicada al BOIB n°76 de dia 23/06/94.

-Modificacio puntual del capitol 4 del document de normes generals del PGOU, aprovada definitivament dia 26/01/96 i
publicada al BOIB n®39 de dia 28/03/96.

-Modificacid puntual per correccié de l'errada del carrer establidors, aprovada definitivament dia 18/10/02 i publicada al
BOIB n®135 de 09/11/2002.

En aquests moments s'esta tramitant la Revisid del PGOU i I'adaptacié del mateix al Pla Territorial de Mallorca
(15/03/2011) amb acord publicat al BOIB n°67 de dia 05/05/2011, perd a la vista de la duracid de la tramitacié d'aquest
expedient s'ha cregut convenient I'aprovacié de la modificacié puntual del planejament 2/2014,

També esta en tramitacié la modificacio puntual 1/2013, aprovat inicialment dia 28/04/2013, que té per objecte la
modificacio de l'article 29.

02.- AMBIT  OBJECTE DE LA MODIFICACIO
L'ambit objecte de la present modificacio del PGOU de planejament es circumscriu a la delimitacio de la unitat
d'actuacié UA-1.

03.- JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

El temps transcorregut de vigéncia de I'actual ordenacit urbanistica, el llarg procés de revisio del PGOU en curs, i les
necessitats d'adequar el planejament urbanistic a fes situacions i necessitats actuals han originat fa tramitacié d'aquesta
meadificacio puntual del PGOU vigent de forma avangada.

El PGOU'78 de Bunyola no delimita cap unitat d'actuacio, de manera gue sobre el planol d’ordenacié apareixen com a
sl urba consolidat algunes ordenacions inexistents o que no se corresponen amb la realitat.

Aguesta modificacié puntual es planteja amb la finalitat de delimitar un d'aquests ambits, aixi com proposar un sistema
de gestio per tal que, molts anys després de Faprovacid definitiva del planejament, sigui possible el desenvolupament

real d'aquest ambit.
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Detall Planol 30. Zonificacion y equipamientos

Implantacio UA 1

casco urbano de Bunyola.

Emplagament UA 1.- Delimitacio UA-1

Emplagament UA 1.- Fotografia aéria actual
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Emplacament UA 1.- Fotografia aéria actual

04.- JUSTIFICACIO URBANISTICA DE LA MODIFICACIO

Des del punt de vista urbanistic, les modificacions no alteren ef contingut del PGOU vigent.

Aguesta modificacio consisteix (nicament en la delimitacio fa unitat d’actuacio UA-1 sobre el planol 30 “Zonificacion y
equipamientos casco urbano de Bunyola”, aixi com I'aprovacio d’una fitxa que permeti el seu desenvolupament.

05.- JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LA NORMATIVA APLICABLE

La present modificacié def PGOU de Bunyola s'ha redactat de conformitat amb el Real Decret Legislativ 2/2008, de 20
de juny, pel que s'aprova el Text Refds de la Llei de SoI, modificat per la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio,
regeneracié i renovacié urbana, aixi com fambé amb la legislacié supletoria continguda en el Reial Decret 1346/1976,
de 9 de abril, pel que s'aprova el Text Refos de la Llei sobre régim del sol i ordenacié urbana, i tambhé amb [a legislacio

urbanistica de desenvolupament.

La present modificacio del PGOU, de conformitat amb ['article 103.1 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i
de regim local de les liles Balears, entrard en vigor una vegada publicat en el BOIB I'acord de 'aprovacid definitiva i la
seva normativa, L.a vigéncia sera indefinida, sense perjudici de modificacio posterior, quedant incorporada en el

planejament generai.
Aguesta modificacié puntual també s'ha redactat de conformitat amb la Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents
per a |'ordenacit urbanistica sostenible, de medificacit de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'ordenacié territorial i ta

derogacio de la disposicié addicional tercera, especiaiment pel que fa als articles 5, 8, 10.11 14 d'aquesta llei:

Article 5, Actuacions de fransformacio urbanistica

1.Tenen la consideracio d'actuacions de transformacic urbanistica en sol urba les consistents en la redefinicid de
lordenacio preestablerta pel seu ambit o que suposin la implantacio o la millora de les infraestructures i dotacions
publiques. S'ha de distingir entre les actuacions de renovacio o reforma integral de la urbanitzacié i les actuacions de
dotacib.

2.56n actuacions de renovacié o de reforma integral de la urbanitzacié les que impliquen la reordenacié general d'un
ambit de sof urba amb modificacio substancial de 'ordenacio preexistent que canvii I'is predominant i incrementi en
més d'un 50% l'edificabilitat mitjana ponderada fixada en aquest ambit pel planejament anterior,
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3.86n actuacions de dotacit la resta d'acfuacions previstes en sol urbd, i no tenen en cap cas fal consideracié les
actuacions en l'ambif de les quals no existeixi increment de l'edificabilitat mitiana ponderada assignada pel
planejament anterior I no resufti precisa Pequidistribucic de beneficis | carregues.

4.En cap cas la superficie dels terrenys sofmesos a actuacions de fransformacié urbanistica en sol urbé no computa com
a creixement a l'efecte del que preveuen farticle 33 de la llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d’ordenacio
territorial de les lles Balears i de mesures tributaries, i les disposicions corresponents que fixin els plans ferritorials
en desplegament 'aquest article.

5. Tenen la consideracié d’actuacions de transformacio urbanistica en s6! urbanitzable les actuacions de nova urbanitzacié
mitjangant les quals els terrenys passen de fa situacit de sof rural a la de sol urbanitzat,

6.Sense perjudici de l'establert a l'article 15 del text refos de la Liei estat de sof, aprovat pel Reial Decret Legisiatiu
2/2008, de 20 de juny, el planejament haura de justificar la viabilitat econdmica de les actuacions de fransformacid

urbanistica que defineixi.
En relaci6 als apartats 11 2 de F'article anterior s*ha de dir que la unitat d'actuacio UA-1 es classifica com a una actuacié
de dotacid, ja que aquest ambit no disposa de les dotacions corresponents. Quant a I'apartat 6 de I'article anterior, es

justifica la viabilitat de 'actuacié a 'apartat corresponent.

Article 8. Deures de Ia promocid de les actuacions de transformacio urbanistica en sof urba i en 86! urbanitzable,

1.Els propietaris de terrenys classificats com a urbans | urbanitzables que es troben inclosos en ambits sofmesos a
actuacions d'urbanitzacié, de renovacié o de reforma integral resten obligals a cedir el sol liure de carregues
d'urbanitzacio corresponent al 16% de Pedificabilitat mitjana ponderada que comportin les actuacions de renovacié o
reforma integral en s6l urba i en soi urbanitzable.

2.En les actuacions de dotacié aquests han de cedir el 15% de flincrement de fedificabilitat mitjana ponderada que

comporti 'actuacié respecte de I'anteriorment definida pel planejament.

En compliment de l'articte anterior, aquesta actuacié de dotacié no comporta un augment d'edificabilitat mitjana
ponderada respecte del PGOU'78, per tant no hi haura cessio d'aprofitament.

Article 10. Reserva d’habitatges protegits

El planejament urbanistic ha de preveure la reserva, per a la construccit d'habitatges sotmesos a algun regim de
profeccio publica, dels terrenys necessaris per a la ubicacité de, com a minim, el 30% de l'edificabilitat residencial
prevista en les actuacions d’urbanitzacid quan aquest Us siqui el predominant,
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En aquest cas no és obligatdria aquesta reserva de habitatges, ja que 'Gs predominant en aquesta actuacio no és el

residencial,

Arlicle 14. Delimitacit dels ambits de les actuacions de fransformacio urbanistica.

2. L'Ajuntament pot modificar la delimitacié dels ambits que es troben prevists en els instruments de planejament, aixi com
fer la primera delimitacio quan aquests no la continguin, d'acord amb el seglient procediment:

a) Un cop aprovada inicialment fa delimitacio, F'expedient s'ha de sotmetre al tramit d'informacid publica durant un
termini de quinze dies, mitjangant un anunci en el Butfleti Oficial de les llles Balears i a l'adrega o punt d’accés
electronic municipal corresponent. També s'ha de donar audiencia als propietaris afectats durant un termini idéntic.

b) L'aprovacit definitiva de la defimitacio s'ha de pronunciar sobre les al legacions presentades. Si s'havia de produir un
augment 0 una disminucio de superficie de 'ambit superior en un 10% respecte de la proposta inicial, s'ha de repetir
el tramit d'audiencia als propietaris afectats previament a l'aprovacio definitiva.

c) Leficacia de fa delimitacio aprovada s'ha de diferir fins a la publicacio de 'acord d'aprovacio definitiva en el Bulfleti
Oficial de les Hlles Balears. Aixi mateix, fa delimitacié aprovada s'ha de publicar a I'adreca o al punt d’accés efectronic

municipal corresponent i comunicar-se a I'Arxiu central d’urbanisme i al corresponent Consell Insular,

Aquest article anterior descriu el procediment segens ef qual es tramitara la present modificacio de planejament, tenint
en compte, a més, que en compliment de l'article 11 (que modifica 'article 15 de la Llei 14/2000, de 21 de desembre,
d'ordenacio territorial) es permeten les modificacions de planejament, tot i que aquest planejament no es trobi adaptat
als instruments d'ordenacio territorial; obligacié que queda relegada af supdsit de revisio del planejament.

En compliment de I'apartat 2.a) de I'article anterior es donara audiéncia a tots els propietaris afectats.

D'altra banda, la present modificacio no es troba afectada por les normes d’aplicacié directa del Pla Territorial Insular de

Mallorca, aprovat per acord del Ple del Consell Insular, en sessid celebrada el 13 de desembre de 2004 (BOIB n.188
ext, de 31.12.04).

06. - JUSTIFICACIO DE LA VIABILITAT ECONOMICA DE I’ ACTUACIO

USOS LUCRATIUS

EQUIPAMENT: EDUCATIU-COMERCIAL-CULTURAL
Es considera que el milfor i major Gs d'entre els permesos a la zona ' EQUIPAMENT CIVICO SOCIAL, que és el
comercial, concretament 'establiment tipus supermercat de dimensio mitjana o gran.

Sa Plaga, 4 - 07110 Bunycla - T. 871613007 - 971 613017 - F 971 615 227 - www.ajbunyola.net
abc



SUPERFICIE DE LAMBIT: 7.932'00m?

EDIFICABILITAT. 0'70m¥m?

SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE; 5.552'40m?

DESPESES DE CONSTRUCCIO DE L'EDIFICACIO: 688'006/m? (valor extret de fa base de dades del Col-legi Cficial
d'Arguitectes de les llles Balears: "Métode simplificat de calcul del pressupost de referencia 2014")

COST EDIFICACIO : 3.820.051'20€

PREU UNITARI DE VENDA DE L'EDIFICI ACABAT: 860°'00€

PREU VENDA EDIFICACIO; 4.775.064'00m?

BENEFICIS DE L'OPERACIO: 955.012'8¢€

RESIDENCIAL

Es considera gue ef millor i major Us d'entre els permesos a la zona és el d’una habitatge unifamiliar aillada
SUPERFICIE DE L'AMBIT: 94'50m?

EDIFICABILITAT: 1'7m?/m?

SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE: 160'65m?

DESPESES DE CONSTRUCCIO DE LEDIFICACIO: 826'00€/m? {valor extret de la base de dades del Col legi Oficial
d'Arquitectes de les llles Balears: “Métode simplificat de calout del pressupost de referéncia 2014")

COST EDIFICACIO : 132.696'90€

PREU UNITARI DE VENDA DE UEDIFICI ACABAT: 2.300'00€

PREU VENDA EDIFICACIO : 369.495'00m?

BENEFICIS DE L'OPERACIO: 236.798'10€

BENEFICIS TOTALS DE L’OPERACIO: 1.191.810°90¢€

USOS NO LUCRATIUS

VIARI

SUPERFICIE DE LAMBIT: 1153'50m?

DESPESES DE CONSTRUCCIO DE LEDIFICACIO: 200'00€/m?
COST DE LEXECUCIO DEL VIARI: 230.700°00€

APARCAMENT
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SUPERFICIE DE LAMBIT: 1305'00m?
DESPESES DE CONSTRUCCIO DE LEDIFICACIO: 70'00€/m?
COST DE UEXECUCIO DEL VIARI: 91.350°00€

COST TOTAL USOS NG LUCRATIUS: 322,050€

Els beneficis aproximats de l'operacié sén 869.760'90€, ia qual cosa justifica la viabilitat econdmica de la mateixa.

07. - RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

D'acord amb [article 11.3 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el text refos de la llei de sol,
en els procediments d'aprovacio o d'alteracié dinstruments d'ordenacié urbanistica, la documentacié exposada al pablic
haura d'incloure un resum executiu expressiu dels seglients punts:

a). - Delimitacit deis ambits en qué l'ordenacio projectada altera la vigent, amb un planol de la seva situacio, i abast de
I'esmentada alteracio.

b). - Si escau, els ambits en qué se suspenguin l'ordenacio o els procediments d'execucio o d'intervencio urbanistica i la

durada de l'esmentada suspensio.

La present modificacio del PGOU vigent consisteix en la delimitacio de la unitat d’actuacio UA-1, i en 'aprovacié de la

corresponent fitxa que permeti ¢l seu desenvolupament,

.- ESTUD| ECONOMIC - FINANCER | MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Aquesta modificacié puntual del PGOU no afecta I'Estudi Econdmic i Financer del planejament vigent, atés que
consisteix només en la delimitacié de la unitat d'actuacio, que es desenvolupara mitjangant ¢! sistema de gestié de
COMPENSACIO.

En compliment de l'article 15.4 del Reial Decret Legistatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el Text Refos de la
Llei del Sof (BOE n. 154, de 26.06.08) es necessaria 'elaboracid d'una memoria o informe de sostenibilitat econdmica
que estudii i analitzi el cost plblic del manteniment i conservacié de les infraestructures i serveis.

En aquests cas aquesta modificacid de planejament, atés que es disposa de la maquinaria i del personal de
manteniment i neteja, la despesa en salaris | dotacié pressupostaria pel fet d'incrementar en 1153'50m? la superficie de
viari i 1305°00m? d’aparcament, es veura incrementada en 500€ anuals.
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II.- AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

El grup 1 del annex Il de la Liei 11/2006, de 14 de setembre, d'avaluacions d'impacte ambiental i avaluacions
ambientals estrategiques a les llles Balears (BOIB n. 133, de 21.09.06) determina que estan subjectes a avaluacié
ambiental estratégica les modificacions dels instruments de planificacio territorial i concretament els PGOU. Tot i aixd,
larticle 17 de la referida Llei es refereix a que dits plans, quan es tracti de medificacions menors, es sotmetran a
avaluacibé ambiental estratégica quan ho decideixi I'organ ambiental en els seglients casos:

a) Els plans i programes subjectes que estableixin I'is de zones de reduit ambit territorial.

b) Les modificacions menors en els plans i programes subjectes.

c) Els plans i programes diferents dels esmentats a I'article anterior que estableixin un marc per a l'autoritzacio futura de
projectes.

D'altra banda, cal tenir en compte que la Llei 6 /2009, de 17 de novembre, de mesures ambientals per impulsar les
inversions i 'activitat econdmica a les llles Balears { BOIB num .172 |, de 24.11.09 ), va afegir I'apartat 4t al grup 1 de
l'annex Il gue exclou directament d'avaluacié ambiental estratégica les modificacions menors de plans:

a ) Disminucié de coeficients d'edificabilitat o de percentatges d'ocupacio de les edificacions.

b ) Disminucio de Faltura maxima de les edificacions.

¢ ) Canvi d'usos plurifamitiars a unifamiliars.

d} Augment de la superficie, o reajustament per raons funcionals de zones d'equipament, espais lliures publics o
infragstructures, sempre que aquest canvi de qualificacio o classificacio no afecti terrenys classificats com a sol ristic .
e) Augment de fa superficie de la parcel-ta minima per poder construir o implantar un Us urbanistic.

f) Canvis de fa classificacio de sdl urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié amb |a finalifat de reconvertir-los en
sl rustic .

g) Implementacio o extensidé de mesures de proteccié del medi ambient, del sol ristic o dels béns integrants del
patrimoni historic, incloent-hi les modificacions dels catalegs de proteccid del patrimoni historic, dels plans d'ordenacio
dels recursos naturals i dels plans rectors d'Us | gestid.

h } Establiment o modificacié dels indexs d'Us turistic o residencial sempre que suposin disminucid de la capagcitat de
poblacio .

i} Modificacio de delimitacit de I'ambit de poligons o unitats d'actuacio i canvi de sistema d'actuacio.

En el present cas, les modificacions del planejament vigent suposen una modificacié menor que no causa efectes
significatius sobre el medi ambient, | a més, esta inclos en el llistat de casos que queden exclosos directament

d'avaluacié ambiental estrategica, concretament el cas i).
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IV.- NORMES URBANISTIQUES

La present modificacio puntual de planejament 2/2014 inclou la fitxa de la unitat d'actuacio UA-1, que permetra el seu

desenvoiupament.
)DI D'ACTUACIO: UA1 PLANOL: 30. ZONIFICACION Y EQUIPAMIENTOS
{SENVOLUPAMENT: [PROJECTE D'URBANITZACIO[SISTEMA ACTUACIOJCOMPENSACIO
i CARACTERISTIC: [EQUIPAMENT PRIVAT ORDENANCES: EQUIPAMENT CIVIC SOCIAL
{PERFICIE: 10.480m* SITUACIO: NUCLI DE BUNYOLA

TUACIO: |
uada al sud del nucl de Bunycla, fa UA1 iimita al nord amb les parcel-les que donen facana al carrer de Ramon Llull, a
zst amb la carretera PM-201 1 al sud i 'est amb el s6 rustic.

JJECTIUS | CRITERIS D'ORDENACIO

bjectiv d'aquesta UA1 és obtenir un viari | una zona d'aparcaments en aquesta zona det nucli urba, aixi com la delimitacio
lambit qualificat pet planejament com a equipament privat educatiu-comercial-cuitural i una parcel-la residencial.
obligatéria la cessid gratuita dels espais del viari | d'aparcament.

rant les fases d'obres d'urbanitzacié | edificacio de la UA es triara la maquinaria i equips adequats que disposin de
temes silenciadors i amb nivells baixos de renou i emissions de gasos.

iOS LUCRATIUS SUP.MAXIMA m? % | SOSTRE CONSTRUIT | %

‘SIDENCIAL INTENSIVA BAIXA (PB+P1) 94.50| 0,90 Timymi| 2.81

WIPAMENT: EDUCATIU-COMERCIAL-CULTURAL 7932.00] 75.70 O7maime| . 97,1

iOS NO LUCRATIUS SUP.MAXIMA m? % | SOSTRE CONSTRUIT | %

VIARI 1148.50| 10.95 0.00] 0,00

APARCAMENT 1305,00] 12,45 0.00] 0.00
[roTaL AMEBIT ] 10480.00] 100.00] [ 100.00]

SUM DE DADES GLOBALS

TFICABILITAT GLOBAL MAXIMA T Bamee

IMEBRE MAXIM DHABITATGES 2 habitaiges

BLACIO MAXIMA & habitants

IJECTIUS | CRITERIS D'ORDENACIC

ran admissibles ies variacions en l'amidament de superficies, sempre que aquestes variacions siguin degudes a
igment de precisid en l'escala de treball.

figura de desenvolupament de la UA haurd d'ordenar de la manera meés favorable pels interessos generals.

IV.- PLANOLSS adjunten els segiients planols:
-Planol 30 PGOU vigent
-Ptanol 30 A (Planol 30 moedificat per la inclusié de la UA1)
-Detall planol 30 A
Bunyola , 24 de febrer de 2014
Guillem Bujosa Cabot; ARQUITECTE
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La present documentacié pot ser consultada a la seu electronica de |'Ajuntament de
Bunyola: www.ajbunyola.net.

D'acord amb l'establert a I'article 103 en relacié amb l'article 113 de la Llei 20/2006, de 15
de desembre, Municipal i de Regim Local de les llles Balears, I'aprovacio definitiva del
present instrument del planejament no entrara en vigor fins que no hagi transcorregut el
termini de 15 dies habils des de la seva publicacié al BOIB.

Contra el present acord, que exhaureix la via administrativa, es pot interposar recurs
contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior
de Justicia de les llles Balears, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia
seguent a la notificacié del present acord. Tot aixd de conformitat amb la Llei 29/1998, de
13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa.

Aixd0 no obstant, es pot exercitar, si n'és el cas, qualsevol altre recurs que s'estimi
pertinent.

Bunyola, 23 d'abril de 2015
EL BATLE
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