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MEMÒRIA JUSTIFICATIVA 

 

1.- ANTECEDENTS 

 

El Pla General d’Ordenació Urbana de Bunyola va ser aprovat definitivament el 13 de febrer de 1978 i el 

Text Refós del qual, que es va aprovar el 15 d’octubre de 1982, va ser publicat al BOCAIB corresponent de 20 de 

novembre de 1982. Des d’aquell moment s’han anat aprovant diverses modificacions puntuals, cap de les quals 

afecta a la densitat de població. 

-Modificació puntual del PGOU aprovada definitivament el 18/01/85; 

-Modificació puntual del PGOU per canvi d'ús de zona verda a esportiva a Palmanyola, aprovada 

definitivament dia 02/05/94 i publicada al Boib nº76 de dia 23/06/94. 

-Modificació puntual del capítol 4 del document de normes generals del PGOU, aprovada definitivament dia 

26/01/96 i publicada al Boib nº39 de dia 28/03/96. 

-Modificació puntual per correcció de l'errada del carrer establidors, aprovada definitivament dia 18/10/02 i 

publicada al Boib nº135 de 09/11/2002. 

 

Recentment es va aprovar inicialment la Revisió del PGOU i l’adaptació del mateix al Pla Territorial de 

Mallorca (15/03/2011) amb acord publicat al BOIB nº67 de dia 05/05/2011, però a la vista de la duració de la 

tramitació d’aquest expedient s’ha cregut convenient l’aprovació de la modificació puntual de l’article 29 del Pla 

General del 78, per clarificar certs aspectes del mateix i definitivament més restrictiu. Aquesta modificació impedirà 

la construcció de plurifamiliars a qualsevol parcel�la de Palmanyola.  

S’ha de tenir en compte, per acabar, que la modificació que es proposa afecta nomes l’articulat de les 

Normes Generals de les Ordenances Municipals d’aquest pla, i que la resta de documentació no es modifica, per la 

qual cosa es clar que es tracta d'una modificació puntual del planejament vigent. 

 

 

2.- JUSTIFICACIÓ DE LA MODIFICACIÓ PROPOSADA 

 

 La modificació puntual de l’article del PGOU de Bunyola, es planteja en el marc de la Llei 7/2012, que no 

impedeix dur a terme modificacions puntuals del planejament, tot i que aquest no estigui adaptat als instruments 

d'ordenació territorial (article 11) i també del Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre regulació de les capacitats de 

població en els instruments de planejament general i sectorial. 
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 Aquesta modificació puntual té l’objectiu el clarificar una qüestió relativa a la tipologia edificatòria permesa a 

la zona Extensiva Baixa de Palmanyola, l’aplicació de la qual suposarà una restricció clara i limitadora de la densitat. 

.        L’apartat 3 de l’article 29 del PGOU de Bunyola, relatiu al tipus d’ordenació de la zona residencial extensiva 

baixa indica el següent: “La densidad màxima será de 30 habitantes/Ha tanto para suelo protegido como para no 

protegido.” 

El Decret 2/96 de Capacitat, de 16 de gener, de Regulació de Capacitat de població considera que a cada 

habitatge li correspon una població de tres persones, per tant la densitat màxima que correspon a aquest àmbit és 

de 10 habitatges per hectàrea. 

La superfície de  l’àmbit de Palmanyola, calculada al seu moment, és de 875.129’02m² (87’51Ha), i per 

aquest motiu s’ha de limitar el número màxim d'habitatges a 875. 

 

 

              El plànol de Palmanyola inclou uns 709 solars de diferents superfícies. Tenint en compte que la superfície 

mínima de parcel�la per la zona residencial extensiva és de 400m², en alguns casos excepcionals s’ha autoritzat la 

divisió dels solars més grans (sempre complint la superfície mínima dels solars resultants), però inclús s’ha 

autoritzat en alguns casos la construcció de més d’una vivenda per parcel�la, sempre complint amb el planejament 

general. En qualsevol cas, tot i aquestes operacions esporàdiques dutes a terme des de que es va aprovar el 

PGOU’78 (fa 36 anys) no s’ha superat el numero màxim d'habitatges que el pla preveu per aquest àmbit (875), ja 

que tradicionalment s’ha considerat, des dels anys 60, que Palmanyola és un nucli d'habitatges unifamiliars. 

 

En aquests moments resulta necessari aprovar la modificació puntual que ara es presenta ja que resulta 

que quasi 50 anys mes tard de l’inici de la construcció de Palmanyola, un cop que s’han edificat a prop d’un 80% de 

les parcel�les, hi ha un interès creixent per a subdividir els solars i construir dos habitatges o mes per trast. És per 

aquest motiu que es considera necessari modificar l’article 29 del PGOU’78 de Bunyola, per tal de clarificar aquesta 

situació i d’impedir la construcció d’edificis plurifamiliars d'habitatges o la construcció de més d’un habitatge 

unifamiliar per parcel�la a Palmanyola, per evitar que es superi la densitat màxima prevista pel Pla. 

 

              En definitiva, la present documentació proposa la modificació de l’article 29 de la normativa actual del vigent 

Pla General d’Ordenació Urbana, amb la finalitat de prohibir la realització de més d’un habitatge per parcel�la a 

Palmanyola. 

 

 

3.-PROPOSTA NORMATIVA 

 

 La present modificació afecta a : 

 

              Titulo III. NORMAS DE ORDENACION.  
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              Capitulo 8. Suelo Urbanizable. Sección 4ª. Zona residencial extensiva,  

             Articulo 29. CONDICIONES DE USO.  

              

   ON DIU: 

Artículo 29. Condiciones de uso 

1-Para ambos casos el uso de la vivienda se admitirá en sus versiones de unifamiliar y 

plurifamiliar.  

No se admiten viviendas en los sótanos y plantas enterradas o que ventilen exclusivamente a 

patios interiores de la construcción. 

Se cumplimentaran todas las normas establecidas por el Instituto Nacional de la Vivienda y las 

reguladas por O.M. de 29 de febrero de 1944, o la que le sustituya. 

2-El uso público se admite generalmente en todas sus clasificaciones, también para los dos casos 

de paisaje. 

3-No se admite el uso industrial dentro de esta zona para los dos casos de paisaje. 

4-El uso de servicios será preceptivo en lo referente a reserva de espacios para el equipamiento 

colectivo, uso de vivienda para el personal de atención al polígono y para actividades 

complementarias, debiéndose justificar en los planeamientos sucesivos las delimitaciones de 

superficie efectuadas y según las condiciones que se señalan en el cuadro de las presentes 

Normas. 

 

HA DE DIR: 

Artículo 29. Condiciones de uso 

1-Para ambos casos el uso de la vivienda se admitirá en sus versiones de unifamiliar y 

plurifamiliar.  

En el núcleo de Palmanyola sólo se admitirá un edificio de vivienda unifamiliar por parcel�la. 

No se admiten viviendas en los sótanos y plantas enterradas o que ventilen exclusivamente a 

patios interiores de la construcción. 

Se cumplimentaran todas las normas establecidas por el Instituto Nacional de la Vivienda y las 

reguladas por O.M. de 29 de febrero de 1944, o la que le sustituya. 

2-El uso público se admite generalmente en todas sus clasificaciones, también para los dos casos 

de paisaje. 

3-No se admite el uso industrial dentro de esta zona para los dos casos de paisaje. 

4-El uso de servicios será preceptivo en lo referente a reserva de espacios para el equipamiento 

colectivo, uso de vivienda para el personal de atención al polígono y para actividades 

complementarias, debiéndose justificar en los planeamientos sucesivos las delimitaciones de 

superficie efectuadas y según las condiciones que se señalan en el cuadro de las presentes 

Normas. 
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4.-AMBIT D’APLICACIÓ 

 

L’àmbit d’aplicació de la present modificació, segons la qual no es podrà construir mes d’un habitatge per  parcel�la 

es Palmanyola, que consta com a plànol 37 del PGOU de Bunyola, s'adjunta a l'annex. 

. 

 

5.-ALTRES DOCUMENTS 

 

Per l’entitat i fons de la modificació, s’estima que la mateixa no afecta a altres documents del planejament vigent, 

tals com el programa d’actuació, l’estudi econòmic i financer ni la documentació gràfica, ni es fa necessària 

l’elaboració d’una memòria de sostenibilitat econòmica prevista a l’article 14 del RDL 2/2008, de 20 de juny, pel qual 

s’aprova el Text Refós de la Llei de Sòl. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANNEXOS 

 

1.-DOCUMENT AMBIENTAL DE NO SUBJECCIÓ 

 

Segons la Llei 6/2009 de 17 de novembre, de mesures ambientals per impulsar les inversions i l’activitat econòmica 

a les Illes Balears. 

Article 24. Addició de dos nous punts, amb els números 4 i 5, al grup 1 de l’annex III de la Llei 11/2006, de 14 

de setembre, d’avaluacions d’impacte ambiental i avaluacions ambientals estratègiques de les Illes Balears 

S’addicionen dos nous punts, amb els números 4 i 5, al grup 1 de l’annex III de la Llei 11/2006, de 14 de setembre, 

d’avaluacions d’impacte ambiental i avaluacions ambientals estratègiques de les Illes Balears, que queden redactats 

de la forma següent: 

‘4. En tot cas, es considera que no tenen efectes significatius en el medi ambient i, per tant, no se subjecten als 

procediments d’avaluació ambiental estratègica les modificacions menors de plans d’aquest grup que tinguin com 

a objecte exclusiu alguna de les finalitats expressades a continuació: 
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h) Establiment o modificació dels índexs d’ús turístic o residencial sempre que suposin disminució de la capacitat de 

població. 

 

D’acord al Capítol 3, article 95, de la Llei 11/2006 de 14 de setembre, d’avaluacions d’impacte ambiental i 

avaluacions ambientals estratègiques a les Illes Balears, es sol�licita la no subjecció de la modificació de 

planejament que afecta l’article 29, ja que es tracta d’una modificació menor del Pla General vigent, sense efectes 

significatius sobre el medi ambient. 

 

2.-AMBIT D’APLICACIÓ. PLÀNOL DE PALMANYOLA. 

 

Plànol.Nº37.del.PGOU.de.Bunyola

 

 

 

3.-ARTICLES 24 A 31 VIGENTS, QUE REGULEN LA ZONA EXTENSIVA BAIXA DE BUNYOLA 
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           Bunyola 19 d'abril 2013    

          Guillem Bujosa Cabot, Arquitecte Municipal                 

 


